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1.1. UDAJE OBJEDNATELE :

Filip Zeman

Adresa: Nova 345, 281 23 Stary Kolin
ICO: ---

Spojeni: tel. +420 776 389 025

1.2. UDAJE ZPRACOVATELE DOKUMENTACE:

Ing. arch. Pavel Kroldk — URBANIST.EU

Adresa sidla : Zazvorkova 1998, 155 00 Praha 5

ICO: 66896274

DIC: CZ7809050843

Spojeni: tel. 724 160 086 , e-mail: krolak @urbanist.eu

Opréavnéni zpracovatele: autorizovany architekt pro urbanismus a izemni pldnovéani

Autorsky tym:

Architekti : Ateliér URBANISMU, Vaclavské nameésti 17, Praha 1
Ing.arch. Pavel Kroldk - urbanisticka ¢dst, koordinace
Ing.arch. Radana Jarolimov4, Ing. Eva Rezni¢kova

1.3. PREDMET UZEMNI STUDIE

Piedmétem tzemni studie (ddle US) je umisténi domt na parcelach 31/16 a 31/37 a7
31/45, umisténi komunikace a zelené¢ na okraji lokality rodinné zdstavby Z12 v k.d. Stary
Kolin vymezené ve vykresové Casti.

1.3.1.Stru¢nd charakteristika feSeného tzemi:

Resené tizem{ se nachazi ve vychodnim cipu rozvojové lokality Z12 v zépadni &4sti
obce Stary Kolin, v ptimé ndvaznosti na zénu zdplavového dzemi Q100 Klejnérky, v jejimz
tidoli tato ¢ast obce lezi. Uzemi zéroveli navazuje na stdvajici funkéni bytovou zédstavbu
soubort rizn¢ starych rodinnych domt.

Uzemi je zatim zem&délsky vyuZivané a navazuje na stdvajici zdstavbu domi
méstského a ptiméstského typu. Z vychodni strany je ohrani¢ené mistni komunikaci, od nf je
vjezd do celé lokality Z12 a na vlastni pozemky. VSechny parcely lezi v zdplavovém tzem{
Q100 Klejnarky.

1.3.2. Cil tizemnfi studie
Jednoznacnym cilem studie je pfipravit zdkladni infrastrukturni podminky pro rozvoj
lokality, stabilizovat parcelaci a budouci vefejné prostory a zabezpecit zdkladni regulacni
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podminky pro umisténi a parametry budouci zastavby. Vysledkem by mélo byt schvaleni
studie zastupitelstvem obce a zahdjeni praci pro ziskdni UR pro jednotlivé objekty v lokalité.

1.3.3. Navrhovand opatieni

Navrhovand budouci zastavba v této lokalité bude urcena pro rodinné domy, vychodné
od lokality se pak neptedpoklada vyuziti zahrad pod zakladni Skolou pro dalsi novou zéastavbu
(dojde ke zmén¢ tzemniho planu).

1.4. DOTCENE POZEMKY, VLASTNICKA PRAVA

Plocha, ktera je predmétem US je vyznadena ve vykrese &. 1 — zékres feSeného tizemi
do katastralni mapy - katastralni dzemi Stary Kolin.

Seznam piedmétnych pozemki katastru nemovitosti a pozemkového katastru (zdstavba)

ZASTAVBA

typ parcely (KN/PK) Cislo parcely vlastnik vyuziti

KN 31/16 Jifi Masin ornd pluda
KN 31/37

KN 31/43

KN 31/44

KN 31/38 Hana Masinova, ornd plda
KN 31/39 Filip Zeman

KN 31/40

KN 31/45

KN 31/41 Jifi Masin, ornd plda
KN 31/42 Hana Masinova

Seznam dotCenych pozemki (vedeni nového piijezdu do rozvojové lokality)

KOMUNIKACE, ZELEN

typ parcely (KN/PK) Cislo parcely vlastnik vyuziti

KN 31/9 Obec Stary Kolin ostatni komunikace

1.5. UCASTNICI STUDIE

Z vyse uvedenych vlastnikti jsou ptfimymi investory studie:
Filip Zeman

1.6. VLASTNICKE POMERY

Vlastnici rozhodujicich pfedmétnych pozemki, které jsou predmétem tzemni studie,
jsou uvedeni v prvni tabulce. ReSené izemi je pozemkové ucelené.



1.7. SOULAD S PLATNYM UP STARY KOLIN
1.7.1. POZADAVKY PLATNEHO UP:

Platny Uzemni plan Stary Kolin uréuje na plose feSeného tizemi tyto regulativy (viz
vykres ¢.2):

Udaje z opatieni obecné povahy :

B Resené tzemi je zafazeno do funkéniho vyuziti BI Z12 (PLOCHY BYDLENTI - v
rodinnych domech — mé&stské a piiméstské)
B doporucend charakteristika navrhovaného vyuZiti:

BI : rodinné domy volné stojici ( minimélni velikost pozemku 800m2 , max.
podlaznost 1+P a zastavéna plocha celkem do 300m2, Pfevazujici sklon stfech
— pfi navrhovani Sikmych stiech bude dodrZzovan miniméalat sklon téchto stfech
35° - pozadavek konkrétniho sklonu je po novele stavebniho zdkona neplatny !)

Souvisejici VPS W D04 — komunik. zptistupnujici rozvojové plochy
VPS W T63 - novy vodovod pro Z7 a Z12
VPS W T33 - splaskovd kanalizace pro stivajici obec
(jiZ vybudovéna)

VP : Mistni komunikace zpfistupiiujici rozvojové plochy. Nové mistni a
nadfazené komunikace budou mit vymezen zeleny pas min—b5-m-Sireky, aby
byla umoZznéna vysadba stromu (piip. kefit).. Do tohoto zeleného pasu nesmi
byt uloZeny inZenyrské sit€. Navrhuje se maximalni podil zelené¢ v plochich
vetejnych prostranstvi do 25%. VSechny nové navrhované plochy pro trvalé
bydleni i pro sport a rekreaci musi povinn¢ splilovat pozadavky platnych
predpist na odstavovani a parkovani vozidel. Pro rozvojové lokality bydleni,
aredly vyroby, sluZzeb a maloobchodu a pro stavebni rozvoj v zastavéném tzemi
budou potiebnd odstavnd parkovaci stiani feSena v ramci navrhovanych
stavebnich pozemkud. Vyjimecné lze pfipustit parkovdni v uliénim prostoru,
ktery na to musi byt pfizptsoben.

B Podminky technické infrastruktury a souvisejici VPS :

Pfi ukladani novych ¢i rekonstruovanych inZenyrskych siti pti stavajicich
mistnich komunikacich musi byt vytvofen pds pro umisténi zelené, do
stavajicich ploch pro vefejnou zeleti nesmi byt sitémi negativné zasahovano. V
ramci sidla budou (pfi rekonstrukci vodovodni sit€) osazeny hydranty DN 100
v maximélnim odstupu v zédstavbé 120 m.

Vybudovani oddilné kanalizace v celé obci je jiZ provedeno pro vSechny
zastavéné plochy, s ¢4sti splaskovou napojenou na novou COV a se stavajici &
novou kanalizaci vyuzivanou pro odvod atmosférickych srazek.

Destové vody ze stiesnich ploch budou pfevazné vsakovany na nezpevnénych
povrsich dzemi. Pozaduje se 30% retence a 30% vsak destovych vod pfimo na
vSech stavebnich pozemcich.

Navrhuje se doplnéni vefejného osvétleni v navrhovych plochach.



V navrhu je vyuzivdna predevsim sit’ stiedotlakd pro napojeni vSech novych
lokalit na okraji sidla.

Telekomunikace - v novych lokalitich jsou radidlni vétve ukonceny UR
(uzivatelské rozvadéfe). SoubéZn€ s novymi trasami budou ukldddny PE
chranicky pro budouci zavadéni optickych kabell pro integrovany pienos.
Vsechny nové stavby musi mit vyfeSenu nezdvadnou likvidaci odpadd podle
platnych ptredpisi. Nebudou povolovany primérni zdroje tepla na tuhd paliva
vyjma kotld na biomasu.

Udaje z odiivodnéni UP :

Néavrh doplnéni technické infrastruktury :
Ptedpoklddd se prodlouZeni a napojeni novych vedeni vodovodu do
navrhovych lokalit trubnim vedenim z PVC DN 100 (110) vybavenym
podzemnimi pozarnimi hydranty DN 100 a sekénimi prichozimi
uzavéry na trasach novych napojeni.
V ndvrhu se pfedpoklddd dobudovéni jednotlivych vétvi pro odvod
destovych srazek z prostoru (povrchll) novych lokalit, a to pfimo do
nejblizsich pfirodnich drenazi (vodoteci) Doporucujeme ziidit podél
novych obsluznych komunikaci ptfipravenych k rekonstrukci, zichytné
melké zatravnéné Zlaby o primérném podélném sklonu cca 2 — 5%eo,
které zachyti odtok atmosférickych srizek ze zpevnénych ploch
komunikaci, piipadné z ploch chodniki. Zlaby budou ukonéeny pii¢nou
vpusti se zausténim do uliéni vétve deStové kanalizace. Takto
koncipované Zlaby, zpomali odtok, soucasné vytvoii urcity retencni
prostor a umozni intenzivngj$i vsak zachycenych srazek.
Pro odtok a cisténi odpadnich vod splaskovych je v obci pfitomna
oddilnd tlakova kanaliza¢ni sit s vlastni mechanicko-biologickou
¢istirnou odpadnich vod. Odpadni vody jsou z jednotlivych provoznich
jednotek shromazdoviany ve vlastni cCerpaci jimce vybavené
desinterdtorem a automaticky ovlddanym cerpacim zatizenim.
V navrhu je rozsitena sit’ trafostanic 22/0,4 kV, v ulici K Lavce na jizni
strané lokality Z12 byla navrZena nova trafostanice kabelova TS N1 1 x
400 kVA, napojend na kabelovy svod 22 kV z vrchniho vedeni 22 kV.
Navazna nn sit 0,4 kV v novych lokalitich je navrZena kabelova,
vedeni budou umisténa pod povrchy vedlejsich past novych obsluZnych
komunikaci, jedno nebo oboustranné dle §itky komunikaci obsluhy.
Veftejné osvétleni bude napdjeno samostatnymi kabely nn, osvétlovaci
télesa budou umisténa na ocelovych stozarech 6 a 9 m ve vzdélenosti 30
— 35 m, jednostranné, o vykonech cca 70 W. Ovladani vetejného
osvétleni, v navrhovych lokalitich, bude, uzpusobeno ovladacimu
mechanismu stdvajiciho osvétleni v sidle (snimace intensity piirozeného
osvétleni, pifipadné casové spinace dle programu dle ro¢nich obdobi).



1.7.2. SOULAD S UP STARY KOLIN

Celé feSené tizemi je funkéné v souladu s platnym UP Stary Kolin - plochy BI jsou
navrZzeny pro rodinnou zdstavbu vcetné obsluznych komunikaci a prichodd (dulezitd péesi
propojeni), plocha VP pro mistni komunikaci, ¢4st plochy se upfesiiuje nevyuZzit a zaradit
v nejbliz§i zméné tzemniho pldnu do ploch bydleni.

Plochy a koridory VPS budou vyuZzity pro jednotlivé stavby dle izemniho planu -

VPS W D04 bude vyuZita pouze cCastetn¢ a dle toho budou upraveny i souvisejici VPS
technické infrastruktury v nejblizsi zméné tzemniho planu.

Budou dodrzeny pozadavky tizemniho planu ohledné doporucené charakteristiky
vyuziti jednotlivych ploch v navazujicich stavebnich Fizenich (viz.piedchozi kapitola).

1.7.3. BILANCE NAVRHOVANYCH KAPACIT:

Bilance ploch: Celkova plocha feseného tzemi piiblizné...................... 0,40 ha
Z toho pozemek stdvajici komunikace...................... 0,03 ha
Z toho celkova plocha pro nové komunikace.............. 0,04 ha
Z toho celkova plocha pro zastavbu.................c....... 0,1 ha
Z toho celkova plocha pro zelent soukromou.............. 0,21 ha
Z toho celkova plocha pro zeleni (uli¢ni v¢. stani)........ 0,02 ha

Bilance objekti: Celkovy pocet navrhovanych domit ~ ........................ 3RD

2. NAVRHOVA CAST

2.1. STRUCNY POPIS NAVRHU

Parcely, které jsou predmétem tizemni studie, jsou soucdsti lokality Z12 v jihozdpadni
¢asti Starého Kolina.

Urbanisticky koncept dzemni studie pro danou lokalitu vychdzi ze skute€nosti, Ze
prostorové usporadani dopliuje a rozviji stavajici obytné soubory vzniklé v minulém stoleti.

Celé Uzemi navazuje na stdvajici zdstavbu, pouze v zdpadni ¢asti navazuje na tuto
lokalitu pokracovani plochy Z12 (v soucasnosti ornd pida). Pres feSené pozemky
v souCasnosti vede hranice zony zdplavového tdzemi ficky Klejnarky. Tato hranice je
limitujicim faktorem pro vyskové umisténi domd na parceldch. Dopravné jsou pozemky
obslouzeny navrhovanou komunikaci pii vychodni stran¢ parcel. Ta bude zaroven bo¢nim
pruchodem do celé lokality Z12. Zakladni §ife novych uli¢nich prostorti obytnych ulic je 8,
respektive 6m pii pouze p&Sim provozu, tzn., Ze vcelku piijateln€ lze v ulicnich prostorech
pracovat s vysokou zeleni. Dopravni skelet uli¢nich prostori navazuje na stavajici komunikaci
K Lavce, kterd lemuje celou lokalitu z jihu.

Doprava v samotnych obytnych ulicich pracuje téZ s proménami jednotlivych ulic
(3itka, uspotadani), s parkovanim navstévnikl a s doporu¢enym urcenim vjezdi na jednotlivé
parcely RD (moZnd vymeéna s n€kterym z parkovacich mist).

Navrhuje se dobra prostupnost izemi péSimi propojenimi.



Primérnd hladina objektd je jednopodlazni s podkrovim (pocitano v misté nastupu
do objektu) Vsechny objekty budou zastieSeny sedlovymi stiechami s piredepsanym
sklonem stfechy a smérem hlavniho hiebene stfechy. Tyto a dalsi regulacni podminky jsou
uvedeny v kapitole 3. Regulacni podminky. Charakter konkrétniho vzhledu objekti bude
predmétem samostatnych UR na objekty.

2.2. STAVEBNI PODMINKY V UZEMI

Predmétem dzemni studie je stanoveni podminek technické infrastruktury, komunikaci
ve vefejnych prostorech, parcelace a umisténi doma v budouci lokalit¢ rodinné zdstavby,
jinymi slovy vytvofeni definitivni skladby vefejnych prostort se zabudovanou infrastrukturou,
dopravnimi plochami a zeleni. Schvdleni studie vytvoii jasnou urbanistickou koncepci, kterd
pfti realizaci dalSich navazujicich projektii a samotnych staveb bude postupné napliovéna.

Prelozky inZenyrskych siti neni tfeba provadét (otdzkou je skutecné vedeni destové
kanalizace), postup investic do TI a dopravni sit€¢ neni koordinovan s ohledem na moZnost
napojeni tif feSenych parcel na stivajici vetfejnou infrastrukturu véetné piijezdu k feSené Casti
ndvrhové lokality Z12. Dotcené parcely budou podobné jako i ostatni pozemky na lokalité
712, napojeny na stdvajici trafostanici pti mistni komunikaci K Lévce.

Celé teSené tzemi spadd do zdplavového uzemi Q100 Klejnarka, doporucuje se vSak
geodeticky urcit na kazdé z navrZzenych parcel skutecnou vysku piipadné hladiny stoleté vody
a obytné plochy objekt feSit s vyraznou rezervou nad ni. Zaroven neni mozné budovat
oploceni pozemkl s pevnou podezdivkou.

2.3. DOPRAVA

Lokalita ZI2 vystavby rodinnych domkii je navrhovdna (v souladu s UP)
v nezastavéné Casti dzemi, avSak v piimé ndvaznosti na stavajici zastavbu v jihovychodni
Casti obce v proluce zastavéného tizemi.

Z jihu lokalitu lemuje piistupova obsluznd komunikace dopravné zklidnénd - obytna
zona. Tato komunikace navazuje na silnici III. tfidy, kterou je lokalita napojena na nadfazenou
komunika¢n{ sit’, umoznujici pohyb do vSech smért.

2.3.1. NAVRH KOMUNIKACNI SITE:

Pojizdéné komunikace a plochy:

Jejich navrh je plné podiizen tcelu tj. obsluze dosud nezastavéného tzemi. Jak bylo
uvedeno vySe, je stdvajici komunikacni sit’ na jihu realizovdna jako obytnd zéna. Nova
komunikacni sit’ je tedy v plném rozsahu navrhovéna jako komunikace dopravné zklidnéna,
funkéni tiiddy D1 a je navrhovana v souladu s CSN 736110 a TP103-Navrhovéni obytnych
z6n. Je zde snaha potlacit dominantni dopravni funkci ulice ve prospéch funkce spolecenské.

Napojeni nové komunikac¢nf sit€ je situacné a vySkové koordinovano. Pti komunikaci
jsou navrzeny plochy jednostrannych parkovacich stini pro vozidla skupiny O2 (2.2/6.5)
v zeleném pdsu s vysadbou stromt, a plocha nového dlazdéného pasu pro chodce v §ifi 1,5m
na druhé strané — vSe v jedné trovni s odliSenim pouze povrchil. Vlastni komunikace je

vy

obousmérné pojizdéna o Sitce 3,5m s vyhybnou v poloving jeji délky.



Navrzend komunikace dopravné zklidnénd v zastavbé plochy Z12 je osazena
v jednotnych uli¢nich €ardch §ife 8 a 6m. Bude se jednat o obousmérné pojizdéné komunikace
vefejné pouze pri Sifce uliéniho prostoru 8m, aby nebylo nutno zajistit bezpe¢né mijeni vSech
automobill (vyjimecné i TNV), v ulicnim profilu 6m bude pouze vozovka pro prijezd IZS a
cyklistii. I zde je vSak navrzeno umisténi pasi pro chodce v drovni vozovky v §ifi 1,5m v celé
délce komunikaci. Zpevnéné plochy pojizdéné v §itce 3,5 jsou v lokalité¢ doplnény o vjezdy na
jednotlivé parcely v §ifi 4-4.5m.

Navrh dopravniho znaceni v lokalit¢ bude soucasti dokumentace pro stavebni fizeni.

P&si komunikace:
Pojizdéné plochy jsou doplnény plochami pochozimi, které jsou, vzhledem ke
spole¢nému dopravnimu prostoru pro chodce i IAD, v lokalit¢ ve stejné drovni. Zastavba

v navazujici ploSe Z12 je propojena p&$i komunikaci skrz feSenou lokalitu na pokracujici
komunikace funkéni tfidy D1.

Odvodnéni komunikaci a zpevnénych ploch:

Ulicni prostory uvniti parcelace feSené casti Z12 jsou bez deStové kanalizace.
Spadovani je k nejniz§imu mistu ve styku se soucasnou vétvi destové kanalizace na vychodé.
Pricnym spadem je voda ze vSech komunikaci svadéna do retencnich piikopt — trativodii po
jedné stran€ ulice. V piipad¢ velkych srdzek a zaplnéni piikopi vodou bude povrchové
spadovanymi zpevnénymi plochami voda pfevedena do nejniz§iho mista na jihozapadé
(plocha pole na nefeSené ¢asti Z12 a za ni plocha budouciho parku), kde bude upravena zeleii
pro zlepseni vsaku do nezpevnénych ploch.

2.3.2. DOPRAVA V KLIDU:

je teSena v souladu s legislativou, tj. zajistit 100% odstavnych a parkovacich stani
piimo na soukromém pozemku parcely. U kazdého rodinného domku je proto nutno realizovat
jedno odstavné stani v gardzi a jedno stdni na terénu za vjezdem.

ProtoZe je lokalita tvofena komunikacemi dopravné zklidnénymi, kde je mozZno
parkovat na vyhrazenych parkovacich stanich, jsou zde tato navic navrZzena v maximdlni mife
pro zkvalitnéni dopravni obsluhy, zejména z hlediska béZnych dennich potieb rezidentl a
jejich navstev.

2.4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce technické infrastruktury neni graficky zndzornéna a omezuje se pouze na konstataci
stavu v okoli stdvajici lokality. Hlavni vykres vyjadfuje prostorové uspofddani jednotlivych
fadii, doporucuje se premisténi fadu destové kanalizace mimo stavebni ¢asti pozemku 31/16.

Kapacita stavajici sité¢ vodovodu je pro nové pozemky zastavby dostatecnd, nemusi vSak byt
vyuzita v piipad¢ zajisténi zdsobovani vodou z domovnich studni. Nové napojeni na stavajici
fad muze byt provedeno pod pasem pro chodce na zdpadni stran€ ulice ustici do ulice K Lavce
spole¢né s dalS$imi fady s normovymi odstupy v hloubce min.1,5m.

Splaskova kanalizace obce Stary Kolin v soucasné je jiz vybudovana. Jeji kapacita pocita
s napojenim novych rozvojovych lokalit. ReSené pozemky tedy budou napojeny na vetejnou
kanalizaci pfes Cerpaci jimky s napojenim do tlakové kanalizace.



Vétev pro odvod atmosférickych srazek je v feSené lokalit¢ piitomna — prochazi skrz ni
k vodote¢i Klejnarka — betonové potrubi DN 400. Celkovd §itka uli€niho prostoru 8m
s ptistupovou komunikaci pti umisténi parkovacich stani a samostatného pasu pro chodce
v obytné ulici umoZni zfizeni trativodu pro odvod atmosférickych srizek ze zpevnénych
ploch. Ten bude ukoncen pfi€nou vpusti se zadsténim do vétve deStové kanalizace a pro
jistotu i pfepadem na druhé strané¢ feSené lokality do zbyvajici plochy Z12 a skrz ni do vefejné
zelené s vymezenym prostorem pro zasakovani.

V ulici K Lavce byla v neddvné dob¢ vybudovdna nova trafostanice TS, kterd by méla byt
schopna pokryt naroky na budouci odbéry v nové lokalité. Vedeni nn 0,4kV bude provedeno
pod pésem zelen¢ podobné jako kabely vefejného osvétleni v hloubce min.0,5m.

Kapacita stdvajici sit¢ plynovodu a regula¢ni stanice VTL/STL je pro novou lokalitu zastavby
dostatecnd, provedeni LPE DN 90 je dostupné v ulici ustici na ulici K Lavce, odkud mtze byt
prodlouZena do lokality Z12. Vedeni bude provedeno pod pdsem pro chodce spolecné
s dal§imi fady s normovymi odstupy v hloubce min.Im.

2.5. OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI, ZVLASTNI A JINE

Realizaci lokality U Klejnarky 2 a to v Sir§ich ndvaznostech, nebude negativné ovlivnéno
Zivotni prostfedi ani lokality ani obce, nenavrhuji se zde zdroje Skodlivin ani funkce zatéZujici
Zivotni prostfedi. Lokalita rozviji prvky ochrany pfirody, ochrany zdstavby a vetejnou zeleil ve
vefejném prostoru.

V navrhu jsou splnény podminky pro bezbariérovost piistupu k parceldm i objekttim.

2.6. ETAPIZACE

S ohledem na postup provadéni jednotlivych stavebnich objektl v lokalit¢ je navrzena
tato etapizace budovani celé studie jako jednotného urbanistického konceptu :

1. Parcelace na zdklad¢ geometrického planu, k jednotlivym parcelam stavebnim i podil
na spolec¢nych uli¢nich prostorech (vjezd do nové lokality)

2. Vybudovini pfistupové komunikace v uliénich prostorech (kompletni souvrstvi
vozovky bez findlniho povrchu), bez polozZeni siti technické infrastruktury, ale v¢etné
vybudovani odvodnéni, vybudovani potiebnych piipojek k pozemkim

3. Provedeni vystavby RD spolu se zaloZzenim parkovacich mist a osdzenim zelen¢ v
odpovidajicim podilu na uliénim prostoru

4. V budoucnu provedeni vSech potfebnych odbocek siti technické infrastruktury pod
ptistupovou komunikaci pro navazujici lokalitu zastavby Z12 a kone¢nych povrchi
této ulice vcetn¢ vybudovani vefejného osvétleni, osdzeni zeleni a nasledné predani
vSech vetejnych prostor (ulic) obci



3. REGULACNI PODMINKY

PredloZené regula¢ni podminky by mély byt zdvazné pro vSechny stavebniky, ktefi
budou investovat do pozemku v feSené lokalité a Zadat o uzemni rozhodnuti na jednotlivé
objekty. Shrnuti graficky vyjadfitelnych regulativi je ve vykresu ¢.3.

A. FUNKCNI REGULACE :
- dle dzemniho planu (viz kapitola 1.7.)
B. PROSTOROVA REGULACE:
- dodrzet nepiekrocitelné stavebni ¢ary dle vykresu €.3, stavebni ¢ara do ulice
je zavazna, tulevy do vzdalenosti 3 metrit mozné
dodrzet smér hlavniho hiebene sttechy
dodrzet polohu vjezda na parcely, vyména s parkovacim stdnim moZna
dodrzet pfibliZznou polohu objektu a maximélni zastavénost pozemku 300m2
dodrzet sedlové nebo valbové stfechy se sklonem, vedlejsi hiebeny mozZné,
avSak niZe neZ hlavni hieben, podobné gardze, dalsi objekty
- vySka objektti 14+P od néstupni hrany (vyloucen suterén)
- plotova pole dfevénd bez podezdivek, smérem do ulice v koordinaci s kiosky,
atd., ostatni ploty neurCeny , max. vySka 150 cm
- povinnd integrace prostoru pro odpadni nadoby vSech domt v plotové hrané
- dodrZeni alejové zelené, soliternich stromt v ulicich dle vykresu regulac¢nich
podminek
- dodrzet polohu parkovacich stani, vyména s vjezdy na parcely mozna

C. MATERIALOVA REGULACE

Neni zasadné regulovana, predpokladaji se zdéné omitané objekty, vitany cCastecny
obklad dfevem. Vylucuji se roubené, srubové, ptip.hrazdéné objekty a objekty obkladané
plechovymi a podobnymi $ablonami.

Materidl stfeSnich krytin: keramické, betonové, Sablony nikoli plechové a plastové

Regulace u plotovych hran uvedena vyse.

Regulace povrcht vefejnych prostranstvi dle vykresu €. 3

D. BAREVNA REGULACE

Nespecifikovdna, pouze stfechy a povrchy vefejnych prostranstvi od cervené do
tmavohnédé i Cerné.
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B. VYKRESY A PRILOHY
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