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1.3. PREDMET UZEMNI STUDIE

Predmétem tuUzemni studie (dile fJS) je parcelace, umisténi domi, technicka
infrastruktura, komunikace a zelefi na lokalit¢ rodinné zastavby Basta I ve Starém Kolin¢
vymezené ve vykresové Casti. Jednotlivé objekty budou po schvdleni studie pfedmétem
samostatnych izemnich rozhodnut{ (dale UR).

Cilem US je zaloZit celou lokalitu rodinné zistavby v navaznosti na stévajici lokalitu
obytné zastavby Stary Kolin - BaSta, pfipravit parcelaci, dopravni a infrastrukturni skelet ,
vetejné prostory a regulacni podminky pro umisténi staveb.

1.3.1.Stru¢nd charakteristika feSeného dzemi:

Resené tizemi se nachazi v lokalité Basta na severozipadnim okraji obce Stary Kolin,
na vyvySené poloze vic¢i zdplavovému dzemi QlOO Labe, v ]ehoz udoli obec lezi kolem
ptvodnich meandréi a slepych ramen zvanych Cerna Struha. Uzemi zirovei navazuje na
stavajici funkcni bytovou zastavbu souborti obytnych a rodinnych doma na Basté.




Uzemi je zatim zem&délsky vyuZivané, z vychodu ohranidené piistupovymi cestami ke
stdvajicim zahraddm a jiZ prodanymi pozemky pro rodinnou zéstavbu, pfipadné zemeéd€lskym
pozemkem, jehoZ majitel zpracovdni tzemni studie na nové stavebni pozemky zatim
nepozaduje - nejsou proto vtomto zpracovani obsaZeny. Zdpadni okraj lokality tvoi{ mirny
svah k byvalé nivé bo¢niho ramene Labe. VSe viz fotodokumentace v ptiloze.

Hlavni pfistup a prijezd do lokality je z mistni komunikace na konci stivajici zastavby
Basty na jizni strané feSeného uzemi, vedlejs$i nevyhovujici pfistup je po tucelové komunikaci
vedouci z Basty k fotbalovému htiSti po severni stran€ feSené¢ho tzemi.

1.3.2. Cil tizemni studie

Jednoznacnym cilem studie je pfipravit zdkladni infrastrukturni podminky pro rozvoj
lokality, stabilizovat parcelaci a budouci vetejné prostory a zabezpecit zdkladni regulacni
podminky pro umisténi a parametry budouci zdstavby. Vysledkem by mélo byt schvaleni studie
zastupitelstvem obce a zahdjeni praci pro ziskdni UR pro jednotlivé objekty v lokalitg.

1.3.3. Navrhovana opatien{

Navrhovand budouci zastavba bude ur¢ena pro rodinné domy , na jihu u piijezdu se pak
pfedpokladd vytvofeni vetejného prostranstvi ve formé parkov€ upravené plochy, zniz
minimédln¢ 1000m2 by mél objednatel zainvestovat v souladu se zdkonem o vyuZiti Gzemi.
Navazujici ochranny pds zelen& pro budouci cyklostezku/in-line stezku a plochu pro USES
bude spolu s vefejnym prostranstvim beziplatné postoupen obci .

1.4. DOTCENE POZEMKY, VLASTNICKA PRAVA

Plochy, které jsou pfedmétem US jsou vyznateny ve vykrese ¢. 1 — zdkres feSeného
uzemi do katastrdlni mapy - katastrdlni tizemi Stary Kolin.

Seznam predmétnych pozemku katastru nemovitosti a pozemkového katastru (zastavba)

ZASTAVBA

typ parcely (KN/PK) Cislo parcely vlastnik vyuziti

KN 624/1 (cast) orna

PK 576 Pertlickova (budouci — zastavba)
594/2 (¢ast) Vesely (budouci — zastavba)
580 Stanzelova (budouci — komunikace)
581 (&ast) Stanzelova (budouci — komunikace)
582 (Cast) Stanzelova (budouci — komunikace)

KN 1604 (¢ast) Obec Stary Kolin Ostatni (komunikace ke hristi)
624/41 (&ast) Obec Stary Kolin orna (vyjmuto na komunikaci)
624/45 (Cast) Obec Stary Kolin orna (vyjmuto na komunikaci)

Seznam dot&enych pozemkii (vedeni nové cyklostezky a doprovodné zeleng v ramci USES)

KOMUNIKACE, ZELEN, SITE -

typ parcely (KN/PK) Cislo parcely vlastnik vyuziti

KN 624/1 (cast) orna

PK 594/2 (¢ast) Vesely (budouci — zelen)
593 (&ast) Basta, Chocholova (budouci — zeler)




1.5. UCASTNICI STUDIE
Z vyse uvedenych vlastnikii jsou pfimymi investory studie :
p-Vesely, pi.Pertlickova

Dalsi vlastnici dotéenych pozemku byli sezndmeni s obsahem studie a vyjadfili k ni pfimym
investorim souhlas :

pi. Stanzelova, Chocholova, p.Basta, Obec Stary Kolin

1.6. VLASTNICKE POMERY

Vlastnici rozhodujicich ptedmétnych pozemkd, které jsou pfedmétem tzemniho studie,
jsou uvedeni v prvni tabulce. Resené tzemi je pozemkové ucelené.

Vlastniky n€kterych dotéenych pozemkii jsou dalsi privatni vlastnici, kterym se do
pozemki nezasahuje zdsadné - tyka se pouze biemen pro vedeni p&sich propojeni a pro USES.



1.7. SOULAD S PLATNYM UP STARY KOLIN

1.7.1. POZADAVKY PLATNEHO UP:

Platny Uzemni plan Stary Kolin uréuje na plose feSeného tizemi tyto regulativy ( viz
vykres €.2) :

Udaje 7 opatieni obecné povahy :

B ReSené tizemi je ¢lenéno na funkéni vyuziti BI Z52 (PLOCHY BYDLENI - v
rodinnych domech — méstské a piiméstské), cast je funkéni vyuziti ZO K51 a K64
(PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE — ochrannd a izoladni vefejnd zele) a
Gast plocha VP - mistni komunikace (VEREJNE PROSTRANSTVI - novi
komunikace obsluhuje rozvojové plochy bydleni z ulice U Sidlist¢)

B doporucend charakteristika navrhovaného vyuZiti:

BI : rodinné domy volné stojici ( minimdlni velikost pozemku 800m2 , max.
podlaZnost 1+P a zastavénd plocha celkem do 300m2, PtevaZzujici sklon stfech —
pfi navrhovani Sikmych stfech bude dodrZovan minimdlni sklon téchto stfech
35°. Atypické tvary stfech jsou podminény odsouhlasenim zastupitelstvem
obce.) V novych lokalitich pro vystavbu budou povinn€ vznikat vefejnd
prostranstvi, jejichz soucdsti budou pozemky vymezené jako vefejnd zelen.
Minimélni velikost na 2Ha zastavitelnych ploch je 1000m2 bez obsluznych
komunikaci.

Z0 : ochrannd zelen, respektive ochrannd zelen s vedenim biokoridoru - vefejnd
zeleti - izola¢ni zelen, liniova zeleni podél komunikaci a vodoteci - drobné a
doplitkové objekty pro turistiku a rekreaci, cyklistické stezky, ucelové
komunikace apod.

U jednotlivych sidel se rekreacni vyuziti krajiny omezi na plochy vefejné zelené
a vyhledové téZ na moZnosti pfiméfeného vyuzZivani nové zaloZenych ploch
ochranné, vysoké zelen€ a luk pro kaZzdodenni rekreaci.

Souvisejici VPS P103-Vetejné prostranstvi k plosSe bydleni s
parkovou zeleni
VPS U86 -Zalozeni biokoridoru BK4 (iprava zelené¢,

zruSeni melioraci)
Udaje o biokoridoru :
kod |nazev kat. iizemi vyznam délka [BPEJ |lesni geobiocenologi |popis
LBK typ cka typizace
(STG)
BK 4 |NaBast¢  Stary Kolin navrzeny (982 m |2.56.00 2B(BC,BD)3  |vlhké louky
2.13.00 2B2-3 s rozptylenou
zeleni

Biokoridor mtize byt z ¢asti tvofen antropickymi spoleCenstvy s dostaCujici
ekologickou stabilitou (extenzivni sady, trvalé travni porosty aj.). MoZné je
soubézné vedeni biokoridorl s tcelovymi komunikacemi, rekrea¢nimi trasami
atd. V nezbytnych piipadech je podminéné piipustné povolovani liniovych
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staveb (pti€né kiizeni), vodohospodarskych zafizeni, Cistiren odpadnich vod atd.
Ostatni zmény a €innosti zhorSujici ekologickou stabilitu jsou vylouceny.

VP : Mistni komunikace zpfistupiiujici rozvojové plochy — podminujici VPS
D09 -Komunikace zpfistupiiujici rozvojové plochy Nové mistni a nadfazené
komunikace budou mit vymezen zeleny pds min. 1,5 m Siroky, aby byla
umoznéna vysadba stromu (pfip. keit). V tvahu pfipadd vysadba lipy, javoru,
jasanu, olSe nebo vrby, mén¢ ofesak, liska nebo jetdb. Do tohoto zeleného pasu
nesmi byt uloZeny inZenyrské sit€. Navrhuje se maximdlni podil zelené v
plochéch vetejnych prostranstvi do 50%. VSechny nové navrhované plochy pro
trvalé bydleni i pro sport a rekreaci musi povinng spliiovat pozadavky platnych
predpisti na odstavovani a parkovani vozidel. Pro rozvojové lokality bydleni,
aredly vyroby, sluZeb a maloobchodu a pro stavebni rozvoj v zastavéném tdzemi
budou potifebnd odstavnd parkovaci stdni feSena v rdmci navrhovanych
stavebnich pozemkd. Vyjimec¢né lze pfipustit parkovani v ulicnim prostoru,
ktery na to musi byt pfizpiisoben.

B Podminky technické infrastruktury a souvisejici VPS :

Pti ukldddni novych ¢&i rekonstruovanych inZenyrskych siti pfi stdvajicich
mistnich komunikacich musi byt vytvoten pds pro umisténi zelené, do stavajicich
ploch pro vefejnou zeleni nesmi byt sitémi negativné zasahovdno. V rdmci sidla
budou (pfi rekonstrukci vodovodni sité) osazeny hydranty DN 100 v
maximalnim odstupu v zéastavbé 120 m.
Je predpokldddno vybudovéni oddilné kanalizace v celé obci pro vSechny
zastavéné plochy, s &4sti splaikovou napojenou na novou COV a se stavajici ¢i
novou kanalizaci vyuZivanou pro odvod atmosférickych sraZzek. Pokud nebude v
dobé ptipravy investice redlné, v pfedpoklddanych etapich, pocitat s napojenim
na vetejnou kanalizaci, lze z hlediska Uzemniho pldnu podminéné pfipustit
vystavbu na takto oznacenych plochich za predpokladu, Ze investor az do doby
napojeni zajisti individudlni ciSténi odpadnich vod v kvalit¢ odpovidajici
pozadavkim zdkona a dotéenych organa.
Dest'ové vody ze stfeSnich ploch budou pfevazné vsakovany na nezpevnénych
povrsich izemi. Pozaduje se 30% retence a 30% vsak destovych vod piimo na
vSech stavebnich pozemcich.
Pro odbéry v nové lokalit¢ v zdpadni ¢asti BaSty je navrZena novd kompaktni
trafostanice TSN - 1x400 kVA. Pfipojena je jako koncovd TS samostatnym vn
vedenim 22 kV do soustavy nadzemniho vedeni vedouciho zipadné od
intravilinu obce. Navrhuje se doplnéni vefejného osvétleni v ndvrhovych
plochéch.
V ndvrhu je vyuzivdna pfedevsim sit’ stiedotlakd pro napojeni vSech novych
lokalit na okraji sidla.
Telekomunikace - v novych lokalitich jsou radidlni vétve ukonceny UR
(uZivatelské rozvadéce). SoubéZzné s novymi trasami budou ukliddny PE
chrani¢ky pro budouci zavadéni optickych kabelti pro integrovany pienos.
Vsechny nové stavby musi mit vyfeSenu nezdvadnou likvidaci odpadi podle
platnych ptedpisi. Nebudou povolovany primarni zdroje tepla na tuhd paliva
vyjma kotlti na biomasu.

Souvisejici VPS T70 - Nova destova kanalizace pro Z52



VPS T69 - Novy vodovod pro Z52

VPS T42 - Novy plynovod pro Z52

VPS T45 - Nova TS 1x400kV v¢.napojeni pro vice ploch
VPS T29 - Nova spl.kanalizace pro Z52

VPS T78 - Nova COV dle UR pro stdvajici obec

Udaje z odiivodnéni UP :

e Navrh doplnéni technické infrastruktury :
Predpoklddd se prodlouzeni a napojeni novych vedeni vodovodu do
navrhovych lokalit trubnim vedenim z PVC DN 100 (110) vybavenych
podzemnimi poZarnimi hydranty DN 100 a sek¢nimi priichozimi uzavéry
na trasdch novych napojeni.
V ndvrhu se predpoklddd dobudovéni jednotlivych vétvi pro odvod
destovych srazek z prostoru (povrchil) novych lokalit, a to piimo do
nejblizSich piirodnich drendzi (vodotec¢i) Doporucujeme zfidit podél
novych obsluznych komunikaci pfipravenych k rekonstrukei, zdchytné
melké zatravnéné zlaby o primérném podélném sklonu cca 2 — 5%o,
které zachyti odtok atmosférickych srdzek ze zpevnénych ploch
komunikaci, p¥ipadné z ploch chodnikii. Zlaby budou ukon&eny pii¢nou
vpusti se zausténim do uliéni vétve deStové kanalizace. Takto
koncipované Zlaby, zpomali odtok, soucasné vytvoii ur€ity retencni
prostor a umozni intenzivnéjsi vsak zachycenych srazek.
Pro odtok a cisténi odpadnich vod splaskovych je navrzena oddilnd
tlakova kanalizacni sit' s vlastni mechanicko-biologickou cistirnou
odpadnich vod. Navrh byl pfevzat ze schvédlené projektové dokumentace
Jkanalizace a COV Stary Kolin“ zpracovany spol. s.r.o.
Vodohospodéisko-inZenyrské  sluzby (na drovni k Uzemnimu
rozhodnuti) Hradec Krilové v r. 2009. Odpadni vody z jednotlivych
provoznich jednotek budou shromazdovdny ve vlastni Cerpaci jimce
vybavené desinterdtorem a automaticky ovladanym cerpacim zafizenim.
V navrhu je rozsitena sit’ trafostanic 22/0,4 kV, v severni Casti sidla je
navrzena nova trafostanice kabelovd TS N1 1 x 400 kVA, napojend na
kabelovy svod 22 kV z vrchnitho vedeni 22 kV. Je urcena k napdjeni
objektl budouci zastavby v plochach 47, 48 a 49. Navaznd nn sit’ 0,4 kV
v novych lokalitdch je navrZena kabelovd, vedeni budou umisténa pod
povrchy vedlejSich pastt novych obsluznych komunikaci, jedno nebo
oboustranng dle Sitky komunikaci obsluhy.
Vetejné osvétleni bude napdjeno samostatnymi kabely nn, osvétlovaci
télesa budou umisténa na ocelovych stozarech 6 a 9 m ve vzdélenosti 30
— 35 m, jednostrann€, o vykonech cca 70 W. V parkovych dpravich
budou osvétlovaci télesa na 4 m stozarech o vykonu 50 W, po 30 m
jednostranné podél parkovych cest. Ovladani vetfejného osvétleni, v
navrhovych lokalitich, bude, uzplisobeno ovlddacimu mechanismu
stavajictho osvétleni v sidle (snimace intensity pfirozeného osvétleni,
ptipadné ¢asové spinace dle programii dle ro¢nich obdobi).



1.7.2. SOULAD S UP STARY KOLIN

Celé feSené tizemi je funk&ng v souladu s platnym UP Stary Kolin - plochy BI jsou
navrzeny pro rodinnou zdstavbu vcetné¢ obsluznych komunikaci a pruchodd (dalezitd pési
propojeni), plocha VP pro mistni komunikaci, plochy ZO pro ochrannou vetejnou zelei.

Plochy a koridory VPS budou vyuZity pro jednotlivé stavby dle izemniho planu -
Plocha ZO K51 bude koncipovéna jako ochrannd zelen ve formé vetejného parku (vetejného
prostranstvi nezastavitelného pro splnéni pozadavku vyhlaSky o vyuZiti Gdzemi — na feSenou
lokalitu o velikosti 2,64ha je zde vymezeno cca 2200m2 mimo obsluzné komunikace) s pouze
drobnymi a doplitkovymi objekty pro rekreaci.

Plocha ZO K52 bude koncipovédna jako izola¢ni zelei od navazujicich ploch zemédélskych
s vedenim biokoridoru a cyklostezky.

Budou dodrzeny pozadavky uzemniho planu ohledné doporucené charakteristiky

vyuZiti jednotlivych ploch v navazujicich stavebnich Fizenich (viz.piedchozi kapitola).

1.7.3. BILANCE NAVRHOVANYCH KAPACIT:

Bilance ploch: Celkova plocha feSeného tzemi pfiblizn€....................... 4,05 ha
Z toho celkova plocha pro zéstavbu a komunikace........2,88 ha
Z toho celkova plocha pro zeletn ~  ...................l 1,17 ha
Bilance objektii: Celkovy pocet navrhovanych domtt ~ ...........cocoiiinen. 23
Z toho mozno zahdjit pfipravu ...l 21 RD
Z. toho moZno zahdjit aZ po zpracovani studie na navazujicim
pozemku 576/3 e 2 RD,
navic rezervovany pozemky pro spole¢né feSeni dalsich ...3 RD
H1iste ve vefejném parku L. 1x
Parkovaci stdni v obytné ulici ... 20x

2. NAVRHOVA CAST

2.1. STRUCNY POPIS NAVRHU

URBANISTICKY KONCEPT BUDOUCI ZASTAVBY BASTAL

Urbanisticky koncept tzemni studie BaSta 1. vychdzi ze skuteCnosti, Ze prostorové
uspofddini dopliiuje a rozviji stdvajici obytné soubory vzniklé v poslednich 20ti letech. Na
rozdil od koncepce téchto soubort vSak nefesi zastavbu s vyssi koncentraci obyvatel a objektu,
ale naopak relativn¢ rozvolnénou rodinnou zastavbu celkem s 21 izolovanymi rodinnymi
domy.

Celé tuzemi je koncipovano na pokracovani zklidnénych obytnych ulic smérem
k fotbalovému hfisti se slepymi odboc¢kami, pomoci nichz lze vcelku jednoduse dopravné
obslouzit celé fesSené tzemi. Zakladni Site ulicnich prostorti obytnych ulic je 10, respektive 9m
tzn., Ze vcelku pfijatelné 1ze v uli¢nich prostorech pracovat s vysokou zeleni. Dopravni skelet
ulicnich prostor v zdsadé nevyuzivd dneSni severn¢ situovanou pifjezdovou cestu



k fotbalovému hfisti, té ztistane dnesni funkce ticelova spolu s pé$im a cyklistickym provozem.
Dopravni obsluha feSeného tzemi tak v budoucnu zajisti normovy pfijezd i k fotbalovému
histi, kam je v souCasnosti mozny piijezd jen vozidlim do 3,5t, bude vyuZivat novych, dobie
nadimenzovanych uli¢nich prostort.

Doprava v samotnych obytnych ulicich pracuje téZ s proménami jednotlivych ulic
(Sftka, uspotadani), s parkovanim navstévnikl a s doporu¢enym urcenim vjezdl na jednotlivé
parcely RD (moZnd vyména s nékterym z parkovacich mist).

Navrhuje se dobra prostupnost tizemi péSimi propojenimi a rezervace koridord pro
chodniky, cyklostezku/inline stezku v navazujicich pédsech ochranné zelené¢ kolem feSené
lokality.

Vyjimec¢nost feSené lokality bude podtrzena nadstandardnim pojetim vefejné zelené.
Ve vSech ulicich je navrZena liniovd vysokd zelen a vSechny vyznamové dilezitd mista ve
vetejnych prostorech likality jsou ,,vyznacena“ misty pro velké ( stoleté) stromy s nezbytné
nutnymi prostorovyni poZadavky na jejich dlouhodobou existenci.

Vybaveni lokality zajistuje lokalizace détského hfisté v jiznim cipu lokality, pojeti
drobnych kontaktnich mist ve vefejnych prostorech u ,,staletych® stromt ( lavicky, vytvarnd
dila), zajiStény jsou i podminky pro parkovani vetejnosti.

Primérnd hladina objektl je jednopodlazni s podkrovim ( pocitdno v misté ndstupu
do objektu) VsSechny objekty budou zastfeSeny sedlovymi stfechami s predepsanym
sklonem stiechy a smérem hlavniho hiebene stfechy.Tyto a dalsi regulacni podminky jsou
uvedeny v kapitole 3. Regula¢ni podminky. Charakter konkrétniho vzhledu objekti bude
predmétem samostatnych UR na objekty.

2.2. STAVEBNI PODMINKY V UZEMI

Predmétem tzemni studie je stanoveni podminek technické infrastruktury, komunikac{
ve vefejnych prostorech, parcelace a umisténi domti v budouci lokalité rodinné zastavby, jinymi
slovy vytvoreni definitivni skladby vefejnych prostortt se zabudovanou infrastrukturou,
dopravnimi plochami a zeleni. Schvéleni studie vytvoii jasnou urbanistickou koncepci, kterd pti
realizaci dalSich navazujicich projektti a samotnych staveb bude postupné napliovana.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze vétsi Cast feSeného dzemi je na pozemcich ZPF , bude
nezbytné tento trvaly zdbor vycislit a vyhodnotit tak, aby byl povolen pfed zapocetim
uzemniho fizeni spolu s dpravou melioraci nachazejicich se pod terénem.

Prelozky inZenyrskych siti neni tfeba provadét, postup investic do TI a dopravni sité je
koordinovan ve vykrese ¢.4. Skrze parcely €islo 2-5 prochdzi nadzemni vedeni vysokého napéti
22kV s ochrannym pdsmem 7m a se stoZdry umisténymi mimo stavebni parcely — proto bude
zachovéno a vystavba na uvedenych parcelich nebude do OP zasahovat.

Cést feSeného tizemi spadd do zdplavového tizemi Q100 Labe, doporuduje se vak
geodeticky urcit na kazdé z navrZenych parcel skutecnou vySku ptipadné hladiny stoleté vody a
obytné plochy objektt fesit s vyraznou rezervou nad ni. Zaroven neni mozné budovat oploceni
pozemki s pevnou podezdivkou.

Celé feSené tizemi spadd do ochranného pdsma letisté Céslav s izofonou 85dBi — stavby

pro bydleni navrzené dzemni studii musi byt feSeny tak, aby v budoucnu nevznikly niroky na
opatieni proti nepiiznivym uc¢inkim hluku.
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2.3. DOPRAVA

Lokalita vystavby rodinnych domki je navrhovéna (v souladu s UP) v nezastavéném
uzemi na severozdpadnim okraji Starého Kolina.

K lokalité je vybudovéna od jihu pfistupova obsluZznd komunikace dopravné zklidnéna
- obytnd z6na — jako soucdst komunikacni sité jiz budovanych lokalit na Basté jizn€ od
lokality. Tato obytnd zdéna je napojena na jihu na silnici III.t¢¥idy, kterou je lokalita napojena na
nadfazenou komunikaéni sit’, umoznujici pohyb do vSech smért.

2.3.1. NAVRH KOMUNIKACNI SITE:

Pojizdéné komunikace a plochy:

Jejich ndvrh je plné€ podfizen tcelu tj. parcelaci nezastavéného dzemi. Jak bylo uvedeno
vyse, je stavajici komunikacni sit’ na jihu realizovana jako obytnd zéna. Nova komunikaéni sit’
je tedy v plném rozsahu navrhovéana jako komunikace dopravné zklidnéné,funkéni t¥idy D1 a
jsou navrhovény v souladu s CSN 736110 a TP103-Navrhovani obytnych zén. Je zde snaha
potlac¢it dominantni dopravni funkci ulice ve prospéch funkce spolecenské.

Napojeni nové komunikacni sité je situacné a vySkove€ koordinovdno. Na novou plochu
asfaltové komunikace Sitky 5.5m navazuje plocha jednostrannych parkovacich stdni pro
vozidla skupiny O2 (2.2/6.5) v zeleném pdasu s vysadbou stromd, a plocha nového dlazdéného
pasu pro chodce v §ifi 1,5m na druhé stran¢ — vSe v jedné urovni s odliSenim pouze povrchi.
Vlastni komunikace je obousmérné pojizdéna.

Dvojice obousmérné pojizdénych komunikaci dopravné zklidnénych ve vlastni
zéstavbe je osazena v jednotnych uli¢nich ¢ardch $ite 9 a 10 m. ProtoZe se jednd o obousmérné
pojizdéné komunikace, je nutno zajistit bezpecné mijeni vSech automobilti (vyjimecné i TNV).
Toho je dosazeno ndvrhem dlazdéného pasu pro chodce v celé délce komunikaci, ktery plochu
rozSifuje pro vyhybani vozidel. Zpevnéné plochy pojizdéné jsou v lokalité¢ doplnény o vjezdy na
jednotlivé parcely v §iti 4-4.5m.

Névrh dopravniho znaceni v lokalité bude soucasti dokumentace pro stavebni fizeni.

Pé&si komunikace:
Pojizdéné plochy jsou doplnény plochami pochozimi, které jsou, vzhledem ke
spole¢nému dopravnimu prostoru pro chodce i IAD, v lokalit¢ zachovdny. Zastavba je

propojena pési komunikaci vychodnim smérem z ulice KoZeSnickd na cestu k fotbalovému
histi.

Odvodnéni komunikaci a zpevnénych ploch:

Vv

mistu ve styku se soucasnou vétvi destové kanalizace na jihu. Pfi€nym spadem je voda ve
vSech vétvi svddéna do retencnich piikopt — trativodl vyplnénych kacirkem po jedné strané
ulice. V ptipadé¢ velkych srazek a zaplnéni piikopti vodou bude povrchové spaddovanymi
zpevnénymi plochami voda prevedena do nejniZ§iho mista na severu, kde bude upravena zelen
pro zlepseni vsaku do nezpevnénych ploch.

2.3.2. DOPRAVA V KLIDU:

je feSena v souladu s legislativou, tj. zajistit 100% odstavnych a parkovacich stdn{
piimo na soukromém pozemku parcely. U kazdého rodinného domku je proto nutno realizovat
jedno odstavné stani v gardZi a jedno stini na terénu za vijezdem.
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ProtoZe je lokalita tvofena komunikacemi dopravné zklidnénymi, kde je moZno
parkovat na vyhrazenych parkovacich stanich, jsou zde tato navic navrZzena v maximilni mife
pro zkvalitnéni dopravni obsluhy, zejména z hlediska béZnych dennich potieb rezidentt a jejich
ndvstév. V lokalité je takto umisténo celkem 20ks parkovacich stani, z toho 2ks jsou pro osoby
s omezenou pohyblivosti. Doprava v klidu je zajiSténa s rezervou.

2.4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce technické infrastruktury je graficky zndzornéna ve vykrese ¢.4. v koordinaci
s dopravni a urbanistickou koncepci. Vyjadfuje prostorové uspotdddni jednotlivych tadd,
doporucené umisténi kioskl pfipojek technické infrastruktury pro jednotlivé parcely a presné
umisténi vefejného osvétleni v ndvaznosti na feSeni uli¢ni zelené.

Kapacita stdvajici sit¢ vodovodu je pro novou lokalitu zdstavby dostatecnd, provedeni PVC
DN 110 je dostupné v ulici KoZeSnické i U SidliSté, odkud bude prodlouzena do feSené
lokality. Vedeni bude provedeno pod dlaZdénym pdsem pro chodce spolecné s dalSimi fady
s normovymi odstupy v hloubce min.1,5m.

Splaskova kanalizace obce Stary Kolin v soucasné dob¢é vybudovana neni. Budouci kapacita
biologicko-mechanické COV s aerobni technologii byla stanovena na 3000 EO a poéitd
s napojenim novych rozvojovych lokalit. ProtoZe v soucasné dobé neni moZné pocitat s
napojenim na vefejnou kanalizaci, bude v souladu s tdzemnim pldnem podminéné¢ moZné
pfipustit vystavbu v feSeném tzemi za predpokladu, Ze investor aZ do doby napojeni zajisti
individudlni ¢iSténi odpadnich vod v kvalit¢ odpovidajici pozadavkim zdkona a dotCenych
organu (napft. jimka na vyvaZeni s budoucim napojenim na tlakovou kanalizaci).

Vétev pro odvod atmosférickych srdzek je vfeSené lokalit¢ pfitomna — prochdzi skrz ni
k vodote¢i Cerné struhy zulice KoZeSnickd — betonové potrubi DN 400. Celkova sitka
uli¢niho prostoru vSak pti umisténi parkovacich stini a samostatného pasu pro chodce v obytné
ulici neumoZzni zfizeni mélkého zatravnéného Zlabu pro odvod atmosférickych srdzek ze
zpevnénych ploch, proto se fes$i hlubSim trativodem (min. 0,5x0,5m) vyplnénym kacirkem do
urovné obrubniku dldZdéného pasu pro chodce pfi jedné stran€ uli¢niho prostoru, ukoncenym
ptficnou vpusti se zadsténim do vétve destové kanalizace a pro jistotu i pfepadem na druhé
strané feSené lokality do ochranné zelené s vymezenym prostorem pro zasakovani.

V ulici U Sidlisté byla v neddvné dob€ vybudovana nové trafostanice TS ,bytovky*, kterd by
méla byt schopna pokryt naroky na budouci odbéry v nové lokalité. Celkovy piikon pro
lokalitu ( 21x RD 4 18kW, vetejné osvétleni 1kW) bude do 180kW (soudoby). Vedeni nn
0,4kV bude provedeno pod dlazdénym pdsem pro chodce podobné jako kabely vetejného
osvétleni v hloubce min.0,5m.

Veftejné osvétleni bude provedeno v ulicich na stozarech vysky 6m v maximélnim odstupu 35m
a v parkové ploSe na stozdrech 4m v maximalnim odstupu 30m s vedenim podél komunikaci.

Kapacita stavajici sité plynovodu a regulacni stanice VTL/STL je pro novou lokalitu zédstavby
dostatecnd, provedeni LPE DN 90 je dostupné v ulici Kozesnické i U Sidlisté, odkud bude
prodlouZena do feSené lokality. Vedeni bude provedeno pod dliZdénym pasem pro chodce
spole¢né s dal§imi fady s normovymi odstupy v hloubce min.1m.
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OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI, ZVLASTNI A JINE

Realizaci lokality Basta I., a to v Sir§ich ndvaznostech, nebude negativné€ ovlivnéno Zivotn{
prostiedi ani lokality ani obce, nenavrhuji se zde zdroje Skodlivin ani funkce zatéZujici Zivotn{
prostiedi. Lokalita rozviji prvky ochrany piirody, izolacni a ochrannou zelet pro celou obec.

V navrhu jsou splnény podminky pro bezbariérovost pfistupu k parceldm i objektim.

2.6.

ETAPIZACE

S ohledem na postup provadéni jednotlivych stavebnich objekt v lokalité je navrZena tato
etapizace budovéni celé lokality jako jednotného urbanistického konceptu :

1.

2.

Parcelace na zéklad¢ geometrického planu, k jednotlivym parceldm stavebnim i podil na
spole¢nych uli¢nich prostorech

Vybudovéani pfistupové komunikace v ulicnich prostorech (kompletni souvrstvi
vozovky bez findlntho povrchu), poloZeni siti technické infrastruktury vcetné
vybudovani odvodnéni vyjma splaskové kanalizace, vybudovani piipojek

ZaloZeni vetejného prostranstvi s parkovou zeleni pfi jiznim okraji lokality u piijezdu,
provedent findlnich chodnikti (park, prichody) a jejich predani obci

Provéadéni vystavby jednotlivych RD spolu se zakldddnim parkovacich mist a sdzenim
zelené odpovidajicich podilu na uli¢nim prostoru

Vybudovani splaskové kanalizace pro celou lokalitu v rdmci zasitovani celé obce
Provedeni kone¢nych povrchti ulic véetné vybudovani vefejného osvétleni a nasledné
pfedéni vSech vetejnych prostor (ulic) obci

Vybudovani détského hfisté neni etapizaci ur€eno
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3. REGULACNI PODMINKY

PredloZené regula¢ni podminky by mély byt zdvazné pro vSechny stavebniky, ktef{
budou investovat do pozemku v fesené lokalité¢ a Zadat o izemni rozhodnuti na jednotlivé
objekty. Shrnuti graficky vyjadritelnych regulativii je ve vykresu ¢.3.

A. FUNKCNI REGULACE :
- dle izemniho planu (viz kapitola 1.7.)
B. PROSTOROVA REGULACE:
- dodrZet neptekrocitelné stavebni ¢ary dle vykresu ¢.3, stavebni ¢dra do ulice
je zdvaznd, ulevy do vzdalenosti 3 metri mozné
- dodrZet smér hlavniho hfebene stfechy
- dodrzet polohu vjezdii na parcely, vyména s parkovacim stanim moznd
- dodrZet pfibliznou polohu objektu a maximdlni zastavénost pozemku 300m2
- dodrZet sedlové sttechy se sklonem min. 35°, symetrické Stity v ulici, vedlejsi
hfebeny mozné, av§ak niZe nez hlavni hfeben, podobné gardze, dalsi objekty
- vyska objektti 1+P od ndstupni hrany (vyloucen suterén)
- plotovd pole dfevénd bez podezdivek,smérem do ulice v koordinaci s kiosky,
atd., ostatni ploty neur¢eny , max. vyska 150 cm
- povinnd integrace prostoru pro odpadni nidoby vSech domu v plotové hrané
- dodrzeni alejové zelené, soliternich stromti v ulicich dle vykresu regula¢nich
podminek
- dodrzet polohu sdruzenych i samostatnych kioski TI, parkovacich stani
- vybudovat kontaktni mista v€etné vytvarnych d¢l, lavicek v zeleni, ptipadné
détskym htistém

C. MATERIALOVA REGULACE

Neni zdsadné regulovdna, predpoklddaji se zdéné omitané objekty, vitany Casteny
obklad dfevem. Vylucuji se roubené, srubové, piip.hrazdéné objekty a objekty obkladané
plechovymi Sablonami.

Materidl stteSnich krytin : keramické, betonové, Sablony nikoli plechové a plastové

Regulace u plotovych hran uvedena vyse.

Regulace povrchi verejnych prostranstvi dle vykresu €. 3

D. BAREVNA REGULACE

Nespecifikovdna, pouze stfechy a povrchy vefejnych prostranstvi od cervené do
tmavohné&dé i cerné.
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4. PRILOHY

Obrazek ¢.1

g

Lokalita: Basta I — jih

Obrdzek ¢. 2
k: 4

Lokalita: Basta I - stred
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